I. Sygn. aktIC 156/21

1 WYROK

2 WIMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 21 grudnia 2021 .

Sad Rejonowy w Tczewie I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: sedzia Marek Rafalko

Protokolant: Kamila Niedzialkowska

po rozpoznaniu w dniu 17 grudnia 2021 r. w Tczewie
na rozprawie

sprawy z powodztwa E. J.

przeciwko B.J.iP. J. (1)

o zaplate

I. oddala powd6dztwo;

I1. odstepuje od obcigzenia pozwanej kosztami procesu.
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UZASADNIENIE

Powodka E. J. wniosla przeciwko B. J., A. J. (1) i P. J. (1) pozew o nakazanie opréznienia lokalu mieszkalnego nr (...)
potozonego w T. przy ul. (...) ( (...)). W uzasadnieniu pozwu powo6dka podniosla, iz 18 stycznia 2019 r. na podstawie
umowy sprzedazy nabyla ww. lokal. Pozwani sa jej krewnymi i zamieszkuja w przedmiotowym lokalu na zasadzie
grzeczno$ciowej. Wprowadzajac sie do mieszkania w marcu 2019 r. pozwani zobowiazali sie do regulowania wszelkich
nalezno$ci zwigzanych z eksploatacja lokalu. Pomimo kierowanych do pozwanych licznych upomnien, zobowigzani
nie reguluja oplat zgodnie z ustaleniami. Nadto powo6dka jest informowana o niewla$ciwym korzystaniu z lokalu i
naduzywaniu alkoholu przez osoby tam przebywajace.

Pozwani B. J. i P. J. (1) w odpowiedzi na pozew wniesli o oddalenie pow6dztwa w calo$ci oraz zasadzenie od powodki
na ich rzecz solidarnie kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wraz z oplata skarbowa od
pelnomocnictwa wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pozwu przyznali, ze zamieszkuja w przedmiotowym
mieszkaniu. Podniesli, iz pow6dka érodki pieniezne na zakup lokalu mieszkalnego otrzymala od swojego ojca -
pozwanego A. J. (2). Pozwana B. J. jest matka powddki, zas P. J. (1) jest jej bratem. Pozwani zaznaczyli, iz stosunek
prawny- uzywania odplatnego, na podstawie ktérego zamieszkuja w lokalu nie zostal im skutecznie wypowiedziany.
W ocenie pozwanych wobec braku skutecznego wypowiedzenia powodztwo winno zosta¢ oddalone. Nadto pozwani
podniesli, iz zadanie powodki, aby jej rodzice oraz chory i niesamodzielny brat opuécili mieszkanie, jest sprzeczne
z zasadami wspolzycia spolecznego. Pozwani wskazali na fakt posiadania przez powodke trzech nieruchomoéci, z
ktorych tylko jedng kupila za wlasne pieniadze. Nieruchomos$ciami tymi sa: mieszkanie w D. (otrzymane w drodze
darowizny od rodzicéw), mieszkanie na ul. (...) oraz mieszkanie, ktorego dotyczy przedmiotowa sprawa.

W pi$mie z 21 maja 2021 r. powodka cofnela pozew wzgledem A. J. (1). Postanowieniem z dnia 26 maja 2021 r.
umorzono postepowania odno$nie do pozwanego A. J. (1).



S ad ustalil nastepujqcy stan faktyczny

W dniu 6 czerwca 2008 r. powddka zawarta z (...) Bank S.A. umowe kredytu hipotecznego nr (...) indeksowanego do
(...). Wniosek o udzielenie kredytu w imieniu E. J. zlozyla jej matka B. J.. Powddka w tym okresie w celach zarobkowych
przebywala na terenie S.. Zobowiazanie kredytowe zaciagnieto celem zakupu mieszkania potozonego przy ul. (...) wT.,
w ktorym zamieszkali rodzice powodki wraz z jej niepelnosprawnym bratem P.. Mozliwo$¢ uczeszczania przez brata
powddki na zajecia dla oséb niepelnosprawnych byla uzalezniona od zamieszkiwania na terenie T..

Strony w dacie zaciagania przedmiotowego kredytu i zakupu w/w mieszkania ustalaly, iz obciazenia zwigzane ze
splatg zobowiagzania kredytowego oraz oplaty wynikajace z eksploatacji mieszkania beda pokrywane przez rodzicow
powodki.

W pobZniejszym okresie powodka ustalita z rodzicami, iz celem splaty rosnacych rat kredytu zakupia kolejny lokal
mieszkalny, a érodki z jego najmu zostang przeznaczone na splate kredytu zaciggnietego przez pozwana. Srodki
pieniezne na zakup lokalu mieszkalnego potozonego w T. przy ul. (...) powodce przekazal jej ojciec A. J. (2), ktory na
ten cel zaciggnal dwa kredyty bankowe. Kredyty te nie sa zabezpieczone hipotecznie.

B. i A. J. (2) dokonywali splat rat zaciagnietego przez E. J. kredytu do marca 2019 r. Powédka do 2019 r. nie
interesowala sie jakiej tresci jest zobowiazanie kredytowe ja obciazajace. W okresie od 11 czerwca 2019 r. raty z tytulu
splaty zobowiazania kredytowego uiszcza powodka. Konflikt pomiedzy powddka a jej rodzicami zaczal narasta¢ w
okresie zaprzestania uiszczania rat kredytowych przez A.i B. J..

Powodka jest obecnie wlascicielka trzech nieruchomosci, dwoch lokalowych w T. przy ul. (...) i przy ul. (...), a takze
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w D., ktéry na podstawie umowy z 8 lutego 2019 r. zostal darowany powodce
przez jej rodzicow.

Z tytulu najmu lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. (...) powddka uzyskuje dochdd w kwocie 1.500 zI. Rata kredytu
hipotecznego wynosi 1.900 zl, do splaty pozostata kwota ok. 700.000 zl.

(dow 6d: umowa kredytu hipotecznego nr (...)- k. 76-88, wniosek o wyplate kredytu- k. 89-90, umowa darowizny-
k. 96-99, zestawienie platnoSci- k. 103-105, zeznania §wiadka K. P. z dnia 19 paZdziernika 2021 r.- k. 174-174v
przedzial czasowy 00:06:19- 00:18:36, zeznania $wiadka B. P. z dnia 19 paZzdziernika 2021 r.- k. 174v-175v przedzial
czasowy 00:21:22- 01:12:25, zeznania $§wiadka A. J. (1) z dnia 17 grudnia 2021 r.- k. 181-182 przedzial czasowy
00:01:34-00:40:24 zeznania powddki z dnia 17 grudnia 2021 r.- k. 182-182v przedzial czasowy 00:40:56- 01:02:26,
zeznania B. J. z dnia 17 grudnia 2021 r.- k. 182v- 183 przedzial czasowy 01:02:26- 01:34:26)

Wiaécicielem lokalu mieszkalnego polozonego w T. przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy w Tczewie prowadzi ksiege
wieczysta nr (...), jest E. J.. Powdédka ww. mieszkanie nabyla w oparciu o zawarta w dniu 18 stycznia 2019 r. umowe
sprzedazy nieruchomosci.

(dow 6d: akt notarialny umowy sprzedazy Rep.(...) k. 19- 21, odpis zwykly ksiegi wieczystej- k. 22- 23, 91-95)

W marcu 2019 r. rodzice powodki oraz jej brat, za zgoda powddki, przeprowadzili sie do lokalu mieszkalnego
polozonego w T. przy ul. (...). Wowczas rodzice powodki ustalili z nig, iz zobowigzujg sie pokrywaé oplaty z tytulu
utrzymania lokalu mieszkalnego przy ul. (...), w tym czynsz oraz oplaty za media. Strony nie prowadzily rozmoéow
co do tego kto winien w dalszym ciagu splacaé raty kredytu wynikajace w umowy z 6 czerwca 2008 r. Powddka
nie uzalezniala na tamta chwile mozliwoSci zamieszkiwania przez jej rodzicow i brata w przedmiotowym lokalu od
regulowania przez rodzicow rat kredytu.

Ojciec powodki A. J. (1) pracuje w N. w okresie powrotu do Polski przebywal w ww. mieszkaniu, jednakze w maju
2020 r. wyjechal za granice na stale. Rodzice powo6dki od 15 lat sg po rozwodzie.



Pozwani nie posiadaja innego lokalu mieszkalnego, do ktérego mogliby sie przeprowadzic.

(dow 6d: zeznania $wiadka A. J. (1) z dnia 17 grudnia 2021 r.- k. 181-182 przedzial czasowy 00:01:34-00:40:24,
zeznania powddki z dnia 17 grudnia 2021 r.- k. 182-182v przedzial czasowy 00:40:56- 01:02:26, zeznania B. J. z dnia
17 grudnia 2021 r.- k. 182v- 183 przedzial czasowy 01:02:26- 01:34:26)

Brat powddki P. J. (1) jest osoba niepelnosprawna, calkowicie niezdolna do pracy. Pozwany wymaga calodobowe;j
opieki, ktérg sprawuje nad nim B. J.. Pozwana prowadzi wspdlne gospodarstwo wraz z niepelnosprawnym synem,
zroédto dochodu stanowig zasilki przyznane na rzecz syna, w tym $wiadczenie 500+ i renta socjalna oraz kwota ok.
1.000 zl przelewana przez A. J. (1). Pozwana nie posiada tytulu prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, ani
tez innych warto$ciowych skladnikow majatkowych.

Powodka prowadzi wspdlne gospodarstwo z partnerem, jego nastoletnia corky oraz 2 maloletnich dzieci. Zrodlo
dochodu stanowi wynagrodzenie uzyskiwane przez powddke w wysoko$ci 2.500 zl oraz kwoty z tytulu najmu lokali,
ktoére z uwagi na czasowg niemozliwo$¢ najmu lokali nie sa nieregularne.

(dow 6d: orzeczenie lekarza orzecznika- k. 46, zeznania powodki z dnia 17 grudnia 2021 r.- k. 182-182v przedzial
€Zasowy 00:40:56- 01:02:26, zeznania B. J. z dnia 17 grudnia 2021 r.- k. 182v- 183 przedzial czasowy 01:02:26-
01:34:26 , zeznania $wiadka B. P. z dnia 19 paZdziernika 2021 r.- k. 174v-175v przedzial czasowy 00:21:22- 01:12:25)

Na dzien 31 pazdziernika 2020 r. zadluzenie E. J. wzgledem S. M. w T. z tytulu oplat za mieszkanie potozone w T.
przy ul. (...) wynosilo 1.225,70 z}. W dniu 19 listopada 2020 r. zadluzenie stanowilo kwote 1.774,17 z}. Na dzien 17
marca 2021 r. zaleglo§¢é wobec spo6ldzielni wynosila 655,37 zl. Miesieczna oplata za mieszkanie wynosi 511,77 zl. Od
dnia 1 kwietnia 2021 r. naliczanie oplat za mieszkanie stanowi kwote 518 zl. Rodzice powddki dokonuja wptlat celem
zmniejszenia zadluzenia wzgledem spoldzielni mieszkaniowe;.

(dow 6d: pismo z dnia 4 listopada 2020 r.- k. 16, kartoteka finansowa za okres od 1 lutego 2019 r. do 31 pazdziernika
2020 r.- k. 17, pismo z dnia 19 listopada 2020 r.- k. 18, pismo z dnia 17 marca 2021 r.- k. 66-67, kartoteka finansowa a
okres od 1 lutego 2021 r. do 31 marca 2021 r.- k. 68, wydruk wplat- k. 100, kartoteka finansowa za okres od 1 stycznia
2021 1. do 30 kwietnia 2021 r.- k. 101, pismo z dnia 7 kwietnia 2021 r.- k. 102, zeznania B. J. z dnia 17 grudnia 2021
r.- k. 182v- 183 przedzial czasowy 01:02:26- 01:34:26)

Podczas pobytu A. J. (1) w mieszkaniu zajmowanym przez B. i P. J. (2), pomiedzy bylymi malzonkami dochodzito do
nieporozumien oraz awantur. Komenda Powiatowa Policji w T. w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 stycznia 2019
r. odnotowala dwie interwencje Policji pod adresem T. ul. (...) i siedem interwencji Policji pod adresem T., ul. (...) w
okresie od 1 lutego 2019 r. do 4 czerwca 2021 r.

(dow 6d: pismo KPP- k. 130, raport dzialan- k. 131-135, zeznania $§wiadka A. J. (1) z dnia 17 grudnia 2021 r.- k. 181-182
przedzial czasowy 00:01:34-00:40:24)

W dniu 30 listopada 2020 r. powbdka skierowala do pozwanych przedsadowe wezwanie do dobrowolnego oproznienia
iopuszczenia lokalu mieszkalnego polozonego wT. przy ul. (...) wraz z osobami i rzeczami ich prawa reprezentujacymi.

(dow 6d: przedsadowe wezwanie do dobrowolnego opuszczenia lokalu mieszkalnego- k. 5-7, potwierdzenie odbioru-
k. 8-15)

Stan faktyczny w sprawie Sad ustalil na podstawie przedtozonych przez strony dowodéw w postaci dokumentow.
Wskazane dowody i wynikajace z nich okolicznoéci, nie byly kwestionowane przez strony postepowania, ich
autentyczno$¢ takze nie wzbudzila watpliwos$ci Sadu.

Nadto ustalenia stanu faktycznego oparto o zeznania §wiadkéw: K. P., A. J. (1) oraz B. P.. Zeznania zlozone przez
K. P.iA. J. (1) Sad uznal za w pelni wiarygodne i odzwierciedlajace rzeczywisty przebieg poszczegblnych zdarzen.
Swiadkowie wskazywali na fakt dokonywanych na rzecz powédki przez jej rodzicow darowizn. Nadto A. J. (1)



wskazywal na ustalenia dotyczace obowigzku splaty zobowigzania kredytowego z 2008 r., ktore ulegly zmianie w 2019
r. wobec zakupu kolejnego mieszkania na rzecz E. J.. Swiadek dokonal takze opisu relacji rodzinnych zachodzacych
pomiedzy nim a corka i byla zZong.

Zeznania B. P. postuzyly ustaleniom stanu faktycznego w sprawie w zakresie okolicznoS$ci dotyczacych zaciagniecia i
splaty przez powddke kredytu w okresie od kwietnia 2019 r. oraz powstatych nieporozumien pomiedzy powodka i jej
rodzicami na tle obowigzku uiszczania oplat mieszkaniowych i rat kredytowych, a takze obecnej sytuacji materialnej
powodki. Za nieprawdziwe uznano twierdzenia §wiadka wskazujgcego na poczynione przez powodke z rodzicami
ustalenia, iz pomimo zakupu kolejnego mieszkania na rzecz E. J. za §rodki pienieznej darowane jej przez ojca, rodzice
nadal beda dokonywa¢ splaty zobowigzan kredytowych. Depozycje Swiadka w powyzszym zakresie nie znajduja
potwierdzenia w pozostalym materiale dowodowym. Zaréwno §wiadek B. P. jak i E. J. wskazali, iz powodka czynila z
rodzicami ustalenia, ze przychdd kwoty z najmu zakupionego kolejnego mieszkania postuzy splacie rat kredytu. Sama
pozwana w swoich zeznaniach przyznala, iz nie uzalezniala mozliwosci zamieszkania przez rodzicow spornym lokalu
od obowiazku dalszego splacania kredytu.

Ustalenia stanu faktycznego poczyniono réwniez w oparciu o zeznania powddki, przyznajac im walor wiarygodnoSci
W przewazajacym zakresie.

Zeznania zlozone przez B. J. Sad — w zakresie okolicznoéci relewantnych - uznal za wiarygodne i zgodne z prawda
w zakresie poczynionych przez powodke i jej rodzicow ustalen dotyczacych obowiazku uiszezania poszczego6lnych
oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania i splatg kredytu oraz jej obecnej sytuacji majatkowej. Pozwana w sposob
logiczny, racjonalny i spontaniczny opisywala przebieg zdarzen i potrzebe zakupu kolejnych nieruchomoéci celem
regulowania rat kredytowych wynikajacych z umowy z 2008 r. Jedynie depozycjom dotyczacym przyczyn interwencji
Policji w jej miejscu zamieszkania odmoéwil waloru wiarygodnoéci, uznajac je za sprzeczne z prawda i zebranym
w sprawie materialem dowodowym. Zaréwno sporzadzone przez Policje zapisy jak i zeznania §wiadka A. J. (1)
wskazuja, iz pomiedzy bylymi malzonkami dochodzilo do nieporozumien wymagajacych interwencji Policji. Odnoénie
do przebiegu awantury z 31 marca 2018 r. Sad za wiarygodne uznat zapisy widniejace w wykazach z interwencji Policji.
Okolicznos$ci powyzsze nie mialy jednak znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy.

Sad nie dokonywal ustalen stanu faktycznego w oparciu o zeznania pozwanego P. J. (1), bowiem pozwany z uwagi
na jego stan psychiczny i rozwojowy nie posiada szczegolowej wiedzy dotyczacej istotnych dla rozstrzygniecia
przedmiotowej sprawy kwestii.

Postanowieniem z dnia 17 grudnia 2021 r. Sad pominat dowdd z opinii biegltego psychiatry zgloszony przez strone
pozwana. Niepelnosprawnos$¢ brata powddki nie byla w sprawie kwestionowana.

S ad zwazyl co nastepuje:

W przedmiotowej sprawie niesporne jest, iz pozwani jako osoby najblizsze powddki, zamieszkaly za jej zgoda w
stanowiacym jej wlasnoé¢ lokalu potoznym w T. przy ul. (...). Rodzice powodki zobowigzali sie przy tym do uiszczania
oplat zwigzanych z korzystania z mieszkania, w tym czynszu i oplat za media. W ocenie Sagdu miedzy stronami zostala
zawarta umowa uzyczenia.

W myél art. 710 k.c. przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowigzuje sie zezwoli¢ bioracemu, przez czas oznaczony lub
nieoznaczony, na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy.

Umowa uzyczenia zawierana jest miedzy osobami bliskimi, przy istnieniu osobistej wiezi, wzajemnego zaufania, w
stosunkach opartych na istnieniu dobrej wiary. Takie tez relacja istnialy miedzy powo6dka i jej rodzicami w chwili
przeprowadzania sie przez pozwanych do mieszkania polozonego w T. przy ul. (...), co jednoznacznie wynika ze
zgodnych w tym zakresie depozycji stron. Niespornym jest, iz rodzice powddki nie byli zobowigzani do uiszczania
na jej rzecz oplat z tytulu najmu. Jedynym ich obowiazkiem bylo regulowanie czynszu i oplat za media, a zatem
ponoszenie jedynie zwyklych kosztow utrzymania rzeczy oddanej w uzywanie. Powyzsze w $wietle dyspozycji art. 713



k.c. nalezy za$ do typowych obowiazkéw bioracego rzecz do uzywania. Miedzy stronami nie jest objete sporem, iz
warunkiem zamieszkania w spornym lokalu i korzystaniu z niego nie bylo dalsze regulowanie przez rodzicow powodki
rat kredytowych wynikajacych z umowy z 6 czerwca 2008 r.

W doktrynie podnosi sie, iz umowa uzyczenia zawarta jest na czas nieoznaczony, jezeli ani z jej treéci, ani tez z
wladciwosci rzeczy lub Scile okre$lonego celu jej uzyczenia nie wynika czas trwania tego stosunku. Z taka tez sytuacja
mamy do czynienia na kanwie niniejszej sprawy. Miedzy stronami bylo bowiem zgodne, iz matka powodki i jej
brat moga zajmowac¢ sporny lokal caly czas. Do zakonczenia tak uksztaltowanej umowy uzyczenia zastosowanie
bedzie miala regulacja art. 3651 k.c., w my$l ktérej zobowiazanie bezterminowe o charakterze ciaglym wygasa po
wypowiedzeniu przez dtuznika lub wierzyciela z zachowaniem terminéw umownych, ustawowych lub zwyczajowych,
a w razie braku takich terminéw niezwlocznie po wypowiedzeniu. Jezeli w umowie uzyczenia nie poczyniono
odpowiednich postanowieni co do terminu wypowiedzenia, to umowa ta przestaje wiazaé strony, a bioracy do uzywania
traci tytul prawny do rzeczy i jest zobowiazany do jej zwrotu uzyczajacemu. W doktrynie mozna spotkaé dwa
stanowiska, a mianowicie iz wypowiedzenie takiej umowy skutkuje jej natychmiastowym rozwigzaniem, oraz ze skutek
ten powstaje dopiero po uplywie odpowiednio stosowanych - umownych, ustawowych lub zwyczajowych - terminow
wypowiedzenia. Sad w niniejszym skladzie przychyla sie do stanowiska, ze w sytuacji, w ktérej przedmiotem uzyczenia
jest lokal mieszkalny, wskazowka dla oceny okresu wypowiedzenia moze by¢ stosowany per analogiam art. 688 k.c. W
tym tez kierunku poszta mysl orzecznictwa. Sad Najwyzszy w wyroku z 7 grudnia 2000 r. (I CKN 351/00) stwierdzil, ze
"w braku przepiséw normujacych wypowiedzenie umowy, z ktorej wynika bezterminowe zobowiazanie trwate, stosuje
sie postanowienia umowy, a jezeli strony w tym wzgledzie nie porozumialy sie lub ich porozumienie nie mieéci sie w
granicach umoéw - w drodze analogii przepisy normujace wypowiedzenie innych uméw rodzacych takie zobowiazanie".
W konsekwencji wlasciwy w odniesieniu do zakonczenia umowy uzyczenia lokalu mieszkalnego zawartej na czas
nieoznaczony wydaje sie poglad, ze nalezaloby jako termin zwyczajowy przyjac trzymiesieczny okres wypowiedzenia.

W realiach niniejszej sprawy niesporne jest, iz matka powddki nie wywiazywala sie z obowigzku terminowego
regulowania oplat za mieszkanie. Powodka byla zatem uprawniona do rozwiazania stosunku prawnego wykreowanego
umowa uzyczenia, co tez uczynita. Poza sporem jest, iz w przedmiotowej sprawie uplynal termin wypowiedzenia
umowy. Sad nie kwestionuje uprawnienia powodki do dysponowania przez nig stanowiaca jej wlasnoéé
nieruchomoéscia lokalowa, a co za tym idzie zZadania zaprzestania korzystania z niej przez pozwanych. Jednakze, w
opinii Sadu, w realiach przedmiotowej sprawy roszczenie procesowe nie moze zosta¢ uwzglednione. Za zasadny Sad
uznal bowiem podniesiony przez pozwanych zarzut naruszenia art. 5 k.c.

W myél tego przepisu nie mozna czynié¢ ze swego prawa uzytku, ktory by byt sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspdlzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego
nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Zaréwno w doktrynie jak i judykaturze przyjmuje sie, iz przepis ten moze znalezé zastosowanie w wyjatkowych
sytuacjach, gdyz przede wszystkim pierwszenstwo przy rozstrzyganiu maja przystugujace stronie prawa (w tym m. in.
prawo wlasnoéci i prawa przyslugujace wynajmujacemu). Pozbawienie lub ograniczenie danego podmiotu tej ochrony
moze nastapi¢ przy wystapieniu szczego6lnych okolicznosci, ktore podlegaja ocenie nie poprzez subiektywne odczucie
strony, lecz wedlug obiektywnego kryterium przy jednoczesnym zwazeniu na obowigzujace normy spoleczne.

Podkreslenia wymaga fakt, iz powodka jest obecnie wlascicielkg trzech nieruchomos$ci mieszkaniowych, przy czym
nieruchomoéé potozona w D. otrzymala w wyniku umowy darowizny zawartej z rodzicami, a lokal mieszkalny przy
ul. (...) w T. zostal zakupiony ze $rodkow pienieznych otrzymanych przez powddke od ojca. A. J. (1) zaciagnal w
zwigzku z powyzszym 2 kredyty, w ktérych splacie powoddka w ogole nie partycypuje. Odnoénie zas do mieszkania
polozonego w T. przy ul. (...), to niespornym jest, iz raty kredytu zaciagnietego na zakup tego mieszkania w okresie
od 2008 r. do marca 2009 r. splacane byly nie przez powddke, lecz przez jej rodzicéw. Niesporne jest ponadto,
iz pozwana ani niepelnosprawny brat powodki nie sg wlascicielami zadnej nieruchomosci. Nie istnieje lokal, do
ktorego mogliby sie przeprowadzi¢, aby zaspokoi¢ swe potrzeby mieszkaniowe. Pozwani nie posiadaja ponadto
oszczednoSci pozwalajacych im na zakup mieszkania. Z zeznan §wiadka B. P., ktérych powodka nie zakwestionowala,



wynika, iz gléwna przyczyna wystapienia z powbédztwem w przedmiotowej sprawie jest fakt zaprzestania splaty
przez rodzicow powodki zobowigzania wynikajacego z umowy kredytu z 6 czerwca 2008 r. Jednoczes$nie powodka w
swoich zeznaniach przyznala, iz w chwili przeprowadzania sie przez rodzicoéw i brata do spornego lokalu warunkiem
zamieszkania w nim nie bylo dokonywanie splat rat kredytu. W zwigzku z powyzszym, w ocenie Sadu, zadanie, aby
rodzice pomimo poczynionych na rzecz powo6dki darowizn, w dalszym ciagu regulowali zaré6wno oplaty mieszkaniowe
za lokal w T. przy ul. (...) jak i raty kredytu zaciagnietego w 2008 r., uznaé nalezy za sprzeczne z zasadami wspolzycia
spotecznego i przyjetymi normami spolecznymi. Powyzsze stanowisko powddki jest tym bardziej nieuprawnione i
niezrozumiale, skoro - jak juz wyzej wskazano - splata kredytu nie byla warunkiem zamieszkania przez pozwanych
w marcu 2019 r. w spornym lokalu. Powddka posiada Srodki na splate rat kredytu z tylu czynszu za najem
nieruchomoéci polozonej w D. oraz w T. przy ul. (...). Za oddaleniem powodztwa na podstawie art. 5 k.c. przemawia
ponadto fakt, iz pow6dka kieruje je w stosunku do oséb najblizszych, tj. swojej matki oraz niepelnosprawnego
brata, przy jednoczesnym braku podjecia przez nig jakiejkolwiek proby na wyjasnienie przyczyn, z jakich powstalo
zadluzenie z tytulu oplat czynszowych za lokal polozony w T. przy ul. (...). Nie moglo przy tym umknaé uwadze
Sadu, iz warto$¢ darowizny dokonanej na rzecz powddki przez rodzicow (okolo 70.000 zl) czterdziestokrotnie
przewyzszala wysoko$é zadluzenia czynszowego (ok. 1750 zt — k. 18), tymczasem powddka nawet nie wezwala matki do
uiszczenia nalezno$ci na rzecz S. M. w T., lecz natychmiast wypowiedziala pozwanym umowe uzyczenia domagajac sie
opuszczenia przez nich zajmowanego lokalu. Wszystkie te okoliczno$ci, zdaniem Sadu, w realiach sprawy przemawiaja
za oddaleniem powodztwa. Sad uznal, ze zadanie przez powddke eksmisji wzgledem matki i niepelnosprawnego brata
jest nieadekwatnym zadaniem ochrony prawnej, cho¢ formalnie przystugujacym. Przedmiotowe rozstrzygniecie nie
zamyka oczywiscie powbdce drogi do ewentualnego zadania w przyszloSci opuszczenia przez pozwanych spornego
lokalu, zwlaszcza w sytuacji gdyby ponownie zaprzestali splaty naleznosci czynszowych i oplat za media i takie ich
zachowanie nie znajdowaloby zadanego usprawiedliwionego uzasadnienia.

W tym stanie rzeczy, na podstawie art. 222 § 1 k.c. a contrario w zw. z art. 5 k.c., nalezalo orzec jak w sentencji.
O kosztach procesu orzeczono na zasadzie art. 102 k.p.c.

Przepis ten stanowi, ze w wypadkach szczeg6lnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko
cze$é kosztow albo nie obcigzac jej w ogole kosztami. Sad uznal, iz w realiach przedmiotowej sprawy powddka mogla
pozostawaé w usprawiedliwionym blednym przekonaniu, iz jej roszczenie procesowe zasthuguje na uwzglednienie.
W realiach niniejszej sprawy normatywne przestanki skutecznoéci wypowiedzenia umowy uzyczenia sie ziécily.
Powddztwo nie zostalo jednak uwzglednione z uwagi na negatywng ocene zadania przez pryzmat zasad wspolzycia
spolecznego.



