1 Sygn. akt I C 141/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 pazdziernika 2019 r.

1 Sad Rejonowy w Tczewie Wydzial I Cywilny

2 Przewodniczacy Sedzia Dorota Stowik

Protokolant sekretarz sadowy Dagmara Wrobel

po rozpoznaniu w dniu 25 pazdziernika 2019 r. w Tczewie

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Biura (...) spoiki z ograniczong odpowiedzialnoScia w T.

przeciwko Wydawnictwu (...) spblce z ograniczong odpowiedzialno$cia w T. oraz L.spélce z ograniczong
odpowiedzialnoécig w T.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu Wydawnictwu (...) spélce z ograniczona odpowiedzialnoécig w T. opuszczenie i oproéznienie
lokali uzytkowych nr (...), 2a, 4 i 11 polozonych w T. przy ul. (...) na parterze budynku oraz lokalu stanowiacego I-sze
pietro budynku przy ul. (...) w T. i wydanie ich powodowi Biuru (...) spblce z ograniczona odpowiedzialnoscia w T.,

II. nakazuje pozwanemu I. (...) spélce z ograniczona odpowiedzialnoécia w T. opuszczenie i oprdéznienie lokali
uzytkowych nr (...), 3a, 6, 6a, 5, 71 7a polozonych w T. przy ul. (...) na parterze budynku oraz lokali uzytkowych nr
(...), 5a 61 6a potozonych w T. przy ul. (...) na niskim parterze budynku i wydanie ich powodowi Biuru (...) spétce z
ograniczong odpowiedzialno$cig w T.,

III. zasadza od pozwanego Wydawnictwa (...) sp6iki z ograniczong odpowiedzialno$cia w T. na rzecz powoda Biura
(...) spokki z ograniczong odpowiedzialnoécig w T. kwote 348,50 zl. (trzysta czterdzieSci osiem zlotych piecdziesiat
groszy) tytulem zwrotu kosztoéw procesu w tym kosztéw zastepstwa procesowego,

IV. zasadza od pozwanego I. (...) spolki z ograniczong odpowiedzialno$cig w T. na rzecz powoda Biura (...) spolki z
ograniczong odpowiedzialno$cig w T. kwote 348,50 zl. (trzysta czterdziesci osiem zlotych pieédziesiat groszy).

Sygn. akt I C 141/19
2 Uzasadnienie

W dniu 21 stycznia 2019 r. powod Biuro (...) Spétka z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedzibg w T. wnidsl pozew
przeciwko:

3 Wydawnictwu (...) Spdlce z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w T. o opuszczenie i oprdéznienie lokali
nr (...) i (...)na parterze budynku przy ul. (...) w T., dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta o nr (...) oraz
lokalu stanowiacego I pietro budynku przy ul. (...) w T., dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta o nr (...)
wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami jej prawa reprezentujacymi i wydanie kazdego z wymienionych lokali do rak
powodowej spolki;



L. (...)Spolce z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w T. o opuszczenie i oproznienie lokalinr (...),(...) na parterze
budynku przy ul. (...) w T., dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta o nr (...) oraz lokali nr (...), (...) na niskim
parterze budynku przy ul. (...) w T., dla ktorego prowadzona jest ksiega wieczysta o nr (...) wraz ze wszystkimi osobami
irzeczami jej prawa reprezentujacymi i wydanie kazdego z wymienionych lokali do rak powodowej spo6iki.

Jednoczes$nie powod wniost o zasadzenie od pozwanych na rzecz powodki kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych wraz z oplata skarbowa w kwocie 17 zk.

W uzasadnieniu pozwu powddka wskazala, ze jest nabywca licytacyjnym przedmiotowych nieruchomoéci, nadto
powod zaznaczyl, iz w oparciu o tre$¢ postanowienia tut. Sadu z dnia 16 wrze$nia 2016 r. wydanego w sprawie o
sygn. akt I Co 1027/06 odjeto dtuznikom zarzad nieruchomoscia polozong w T. przy ul. (...) i powierzono powodowej
spotce. Jednoczesnie powdd podniosl, ze zanim zarzad nieruchomoscia przy ul. (...) zabudowana trzykondygnacyjnym
budynkiem zostat odjety dtuznikom I. i C. C.- dzialajgc jako wspdlnicy spolki cywilnej Wydawnictwo (...) cywilna-
zawarli oni z pozwanymi szereg umow najmu i dzierzawy lokali znajdujacych sie w obrebie tego budynku. Ponadto po
powierzeniu zarzadu nieruchomoscia powodce, dtuznicy nieposiadajac juz wowczas statutu zarzadcoéw nieruchomosci
zawarli z pozwang aneksy do trzech uméw najmu z 2008 r. przedluzajace okresy ich obowigzywania az do 2023 r.
Powodka zaznaczyla, ze aneksy te sa niewazne, poniewaz przy ich zawieraniu nie zostala zachowana forma pisemna
z podpisem notarialnie pos§wiadczonym, wobec czego powodka poinformowata Wydawnictwo (...) spotke cywilna o
dalszym obowigzywaniu warunkéw najmu zgodnie z informacjami widniejacymi w ksiedze wieczystej (...).

Powodka wskazala, ze z uwagi na to, ze Wydawnictwo (...) spotka cywilna zalega z platno$cig czynszu za ponad trzy
pelne okresy platnosci, powodka pismami z dnia 1 lutego wezwala pozwang do uregulowania czynszu naleznego z
tytulu poszczeg6lnych uméw w ciaggu 14 dni od doreczenia wezwan, tj. do 6 marca 2018 r., pod rygorem wypowiedzenia
poszczegbdlnych umow. Wobec bezskuteczno$ci wezwan, pismami z dnia 29 czerwca 2018 r. powddka wypowiedziala
pozwanej wszystkie wymienione umowy najmu.

Natomiast w zwiazku z zaleganiem przez pozwana I. (...) Spdlke z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedziba w T. z
platnoéciami czynszu dzierzawy pismem z dnia 17 stycznia 2018 r. powddka wypowiedziala bez zachowania okresu
wypowiedzenia umowe dzierzawy z dnia 1 stycznia 2016 .

Powodka podkreslita zachodzacy fakt tozsamo$ci pomiedzy wynajemcami/ wydzierzawiajacych- wspolnikami
spotki cywilnej (dluznikami), a sktadem osobowym obu pozwanych w niniejszej sprawie spdlek- jako najemcow/
dzierzawcow. I. C. jest zaré6wno wspolnikiem Wydawnictwa (...) spolki cywilnej i prezesem pozwanej spotki
Wydawnictwo (...) Sp. z 0.0., a C. C. jako wspo6lnik Wydawnictwa (...) spolki cywilnej sprawuje jednocze$nie funkcje
prezesa pozwanej L. (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w T., poprzez zawarcie przedmiotowych
umoéw najmu/dzierzawy nie doszlo realnie do zadnej zmiany kregu oséb wladajacych lokalami znajdujacymi sie w
budynku przy ul. (...) wT..

Nadto powodka powolujac sie na orzeczenie Sadu Najwyzszego, zgodnie z ktérym umowa najmu calej nieruchomosci
budynkowej, bedacej przedmiotem zajecia majaca na celu obejscie przepiséow, ktore zabezpieczaja prawa wierzyciela
egzekwujacego, jest niewazna, wskazala na zachodzaca w jej ocenie niewazno$¢ wszystkich przedmiotowych umoéow
najmu/ dzierzawy.

Pozwani w odpowiedzi na pozew wniesli o oddalenie powodztwa w calo$ci i zwrot koszow postepowania wedlug norm
przepisanych, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wraz z oplata skarbowa od pelnomocnictwa. Jednoczeénie
pozwani wnie$li o odrzucenie pozwu i umorzenie postepowania na podstawie art. 1165 § 1 kpc, z uwagi na nieczytelnoéc
zalaczonych do pozwu odpisow zalacznikdw, ktdre otrzymali pozwani. Nadto pozwani wskazali za zawarty przez strony
umowy najmy z dnia 1 pazdziernika 2008 r. oraz z dnia 1 listopada 2011 r. zapis na sad polubowny.

W uzasadnieniu swojego stanowiska w sprawie pozwane podniosly, ze pozwana spotka dnia 1 pazdziernika 2008 r.
zawarla, z Wydawnictwem (...) S.C. umowe najmu lokali, w nalezacym do niej biurowcu przy ul. (...) w T., umowa nie



obejmowata wszystkich lokali w przedmiotowym budynku. Pow6dka podniosla, Ze obnizenie czynszu najmu nastapilo
z uwagi na utrudniony dostep do nieruchomos$ci wobec prowadzonego remontu ul. (...) w okresie od maja 2017 r do
drugiej polowy 2018 r. Pozwani potwierdzili, ze przedmiotowe aneksy do umoéw nie zostaly sporzadzone w formie
notarialnej posSwiadczonej, natomiast ze wzgledu na zasady wspolzycia spolecznego i dobre obyczaje nalezy uznad, ze
ustalony w nich czynsz najmu jest adekwatny do sytuacji jak miala miejsce w okresie remontu ul. (...).

W ocenie pozwanych, powddka nie wykazala skutecznego wypowiedzenia uméw najmu, bowiem zalaczone do pozwu
dowody nadania sa niewyrazne, a co za tym idzie nieczytelne. Nadto w ocenie strony pozwanej z uwagi na zawarty
w umowach najmu zapis na sad polubowny, niniejsze powddztwo jest przedwczesne poniewaz strony nie wyczerpaly
drogi mediacyjne;.

Strona powodowa w pi$mie z dnia 14 czerwca 2019 r. odnoszac sie do podniesionych przez strone pozwang zarzutow,
wskazala, ze postepowanie mediacyjne, o ktorym mowa w watpliwych aneksach do uméw lokalu § 7 ust. 3 nie jest
tozsame z postepowaniem arbitrazowym. Sa to dwie odrebne instytucje, a zasadnicza r6znica jest to, ze mediacja
ma na celu jedynie ustalenia kwestii spornych i wypracowanie wspdlnego stanowiska stron, ktére pdzniej ma by¢
zatwierdzone przez sad, z kolei arbitraz w swej istocie ma na celu wydanie rozstrzygniecia w przedmiotowej sprawie.
Jednocze$nie powodka ponownie zalaczyla kopie zalacznikow pozwu.

Postanowieniem z dnia 18 czerwca 2019 r. orzeczono o przywrdceniu pozwanym terminu do wniesienia odpowiedzi
na pozew oraz odméwiono odrzucenia pozwu na podstawie art. 1165 § 1 kpc.

W trakcie toczacego sie postepowania, strony uczestniczyly w postepowaniu mediacyjnym, jednak nie osiagnely
porozumienia.

S ad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W 2008 r. Wydawnictwo (...) Spbtka Cywilna z siedziba w T. zawarla z Wydawnictwem (...) Sp6lka z ograniczona
odpowiedzialnoécig z siedziba w T. umowe najmu nieruchomosci polozonej w T. przy ul. (...). Moca zawartej umowy
wynajmujacy zobowigzal sie odda¢ do uzywania na cele biurowe wchodzacy w sktad nieruchomosci lokal o lacznej
powierzchni 228,8 m2, usytuowany na I pietrze budynku. Wysoko§¢ czynszu strony ustalily na kwote 1.220 zk. Strony
zawarly umowe najmu, ktorej podpisy zostaly po§wiadczone notarialnie.

(dow 6d: umowa najmu- k. 17-22)

W dniu 1 listopada 2011 r. Wydawnictwo (...) Spdtka Cywilna z siedziba w T. zawarla z Wydawnictwem (...)
Spolka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w T. umowe najmu nieruchomosci polozonej w T. przy ul.
(...). Moca zawartej umowy wynajmujacy zobowigzal sie odda¢ do uzywania na cele biurowe wchodzacy w sklad
nieruchomoéci lokal o lacznej powierzchni 18,50 m2, usytuowany na parterze budynku lokal nr 2a. Wysokoéc
czynszu strony ustalily na kwote 250 zk. W tresci §7 ust. 3 umowy strony ustalily, ze dla sporé6w wyniklych z
postanowien niniejszej umowy wlasciwy jest sad powszechny ze wzgledu na siedzibe najemcy, po wyczerpaniu
postepowania mediacyjnego. W §5 ust. 3 umowy strony ustalily, iZ umowa moze by¢ rozwiazana przez wynajmujacego
z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia, gdy najemca dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu lub
oplat z tytulu $wiadczen dodatkowych, za co najmniej trzy pelne okresy platnosci i mimo uprzedniego wezwania nie
uisci naleznoéci w terminie 14 dni do otrzymania wezwania.

(dow 6d: umowa najmu- k. 39-45)

W 2012 r. Wydawnictwo (...) Spotka Cywilna z siedziba w T. zawarla z Wydawnictwem (...) Spdlka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedziba w T. umowe najmu nieruchomosci polozonej w T. przy ul. (...). Moca zawartej umowy
wynajmujacy zobowigzal sie odda¢ do uzywania na cele biurowe wchodzacy w sktad nieruchomosci lokal o lacznej
powierzchni 11,22 m2, usytuowany na parterze budynku jako lokal nr (...). Wysoko$¢ czynszu strony ustalily na kwote
244 zt. W tresci § 7 ust. 3 umowy strony ustalily, ze dla sporéw wyniklych z postanowien niniejszej umowy wlasciwy



jest sad powszechny ze wzgledu na siedzibe najemcy, po wyczerpaniu postepowania mediacyjnego. W § 5 ust. 3 umowy
strony ustalily, iz umowa moze byé¢ rozwigzana przez wynajmujacego z zachowaniem trzymiesiecznego terminu
wypowiedzenia, gdy najemca dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu lub oplat z tytulu §wiadczen dodatkowych, za
co najmniej trzy pelne okresy platnoéci i mimo uprzedniego wezwania nie uiéci naleznosci w terminie 14 dni do
otrzymania wezwania.

Strony zawarly umowe najmu, ktérej podpisy zostaly po$wiadczone notarialnie.
(dow 6d: umowa najmu- k. 24-31)

Wydawnictwo (...) Spotka Cywilna z siedziba w T. zawarla z Wydawnictwem (...) Spdlka z ograniczona
odpowiedzialno$cig z siedzibg w T. umowe najmu nieruchomosci polozonej w T. przy ul. (...). Moca zawartej umowy
wynajmujacy zobowigzat sie odda¢ do uzywania na cele biurowe wchodzacy w sklad nieruchomosci lokal o lacznej
powierzchni 47,60 m2, usytuowany na parterze budynku jako lokal nr (...). Wysoko$¢ czynszu strony ustalily na kwote
646,60 zt. W tresci § 7 ust. 3 umowy strony ustalily, ze dla sporéw wyniklych z postanowien niniejszej umowy wladciwy
jest sad powszechny ze wzgledu na siedzibe najemcy, po wyczerpaniu postepowania mediacyjnego. W §5 ust. 3 umowy
strony ustalily, iz umowa moze byé¢ rozwigzana przez wynajmujacego z zachowaniem trzymiesiecznego terminu
wypowiedzenia, gdy najemca dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu lub oplat z tytulu §wiadczen dodatkowych, za
co najmniej trzy pelne okresy platnoéci i mimo uprzedniego wezwania nie uiéci naleznosci w terminie 14 dni do
otrzymania wezwania.

(dow 6d: umowa najmu- k. 33-37v)

W dniu 1 stycznia 2016 r. Wydawnictwo (...) Spdtka Cywilna z siedzibga w T. zawarla z Wydawnictwem (...) Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoS$cia z siedziba w T. umowe dzierzawy lokali biurowych na niskim parterze nr (...) i na
parterze nr (...) 7a nieruchomoéci polozonej w T. przy ul. (...). Umowe zawarto na czas oznaczony 15 lat. Wysokos§é
czynszu ustalono na kwote 738 zl. Treécia § 2 ust. 3 pkt 2 umowy dzierzawy zawartej z pozwang ustalono, iz rozwigzanie
umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia moze nastapic jezeli dzierzawca zalega z zaplata czynszu lub mediéw
za wiecej niz trzy okresy platnos$ci.

(dow 6d: umowa dzierzawy wraz z zalacznikami- k. 46- 54)

Komornik sadowy przy Sadzie Rejonowym w Tczewie w sprawie o sygn. akt Km (...) prowadzil postepowanie
egzekucyjne przeciwko Grupie Wydawnictwo (...) Sp. z 0.0., C. C. i L. C.. W dniu 16 wrze$nia 2016 r. Sad Rejonowy
w Tczewie w sprawie o sygn. akt I Co 1027/06 wydal postanowienie o odjeciu dluznikom C. C. i I. C. zarzadu
nieruchomoécia potozona w T. przy ul. (...), dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta (...), i powierzeniu zarzad
zarzadcy Biuru (...) Spolce z ograniczona odpowiedzialno$cig w T..

(dow 6d: informacja dla zarzadcy- k. 55, postanowienie z dnia 16 wrzeénia 2016 r., sygn. akt I Co 1027/06- k. 10)

W dniu 1 lutego 2018 r. C. C. dzialajacy w imieniu Wydawnictwa (...) s.c. i G. P. dzialajacy w imieniu Wydawnictwa
(...) Sp. z 0.0. zlozyli swoje podpisy na dokumentach zatytulowanych ,,Aneks do umowy najmu lokalu zawartej w dniu
01 pazdziernika 2008 w T.”.

(dow 6d: kopia dokumentu ,,Aneks do umowy najmu lokalu zawartej w dniu 01 paZzdziernika 2008 w T.”- k. 23, kopia
dokumentu ,,Aneks do umowy najmu lokalu zawartej w dniu 01 pazdziernika 2008 w T.”- k. 32, kopia dokumentu
»~Aneks do umowy najmu lokalu zawartej w dniu o1 pazdziernika 2008 w T.”- k. 38)

W dniu 1 lutego 2018 r. wobec powstalych zaleglo$ci w platnoSci czynszu przez strone pozwang za okres od VI 2017 1.
do I 2018 r., powdd skierowal do Wydawnictwa (...) Sp. z 0.0. z siedziba w T. wezwanie do uregulowania nalezno$ci
z tytuhlu czynszu:



w lacznej kwocie 5.215,20 7zl wraz z odsetkami za op6Znienie z tytulu umowy najmu zawartej w dniu 1 pazdziernika
2008 r. pomiedzy Wydawnictwem (...) S. C. C. C., I. C., a Wydawnictwem (...) Sp. z 0.0. dotyczacej lokali o nr (...)
nieruchomo$ci polozonej przy ul. (...) w T.- w terminie 14 dni pod rygorem wypowiedzenia umowy;

w lacznej kwocie 11.070 zl wraz z odsetkami za op6znienie z tytulu umowy najmu zawartej w dniu 1 pazdziernika
2008 r. pomiedzy Wydawnictwem (...) S. C. C. C., I. C., a Wydawnictwem (...) Sp. z o0.0. dotyczacej wszystkich lokali
potozonych na pierwszym pietrze budynku nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w T.- w terminie 14 dni pod rygorem
wypowiedzenia umowy;

wlacznej kwocie 1.968 zl wraz z odsetkami za op6znienie z tytulu umowy najmu zawartej w dniu 1 pazdziernika 2008 r.
pomiedzy Wydawnictwem (...) S. C.C.C,, 1. C.,a Wydawnictwem (...) Sp. z 0.0. dotyczacej lokalu nr (...) poloZonego na
parterze budynku nieruchomoéci polozonej przy ul. (...) w T.- w terminie 14 dni pod rygorem wypowiedzenia umowy;

w lacznej kwocie 2.000 zt wraz z odsetkami za opdznienie z tytulu umowy najmu zawartej w dniu 1 listopada 2011 r.
pomiedzy Wydawnictwem (...) S.C.C.C.,1.C.,a Wydawnictwem (...) Sp. z 0.0. dotyczacej lokalu nr (...) poloZonego na
parterze budynku nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w T.- w terminie 14 dni pod rygorem wypowiedzenia umowy.

Ww. wezwania do uregulowania naleznoSci strona pozwana otrzymata w dniu 20 lutego 2018 r.

(dow 6d: wezwanie do uregulowania naleznosci z tytulu czynszu- k. 56, 57, 58,59, potwierdzenia odbioru przesylek-
k. 60-61)

Pismami z dnia 29 czerwca 2018 r. powdd dokonal wypowiedzenia wzgledem Wydawnictwa (...) Sp. z 0.0. umoéw
najmu lokali z dnia 1 pazdziernika 2008 r. z uwagi na nieuregulowane zalegloSci platnosci czynszu za okres od VI
2017 r. do VI 2018 r. Jednoczeénie powdd wezwal strone pozwang do wydania pomieszczen, wyznaczajac termin
na usuniecie nakladéw/ ruchomosci z przedmiotu najmu do dnia 31 pazdziernika 2018 r. Pozwana wypowiedzenie
umowy najmu otrzymal w dniu 16 lipca 2018 r.

TreScia pisma z dnia 17 stycznia 2018 r. pow6d dokonal wypowiedzenia wzgledem I. (...) Sp. z 0.0. umowy dzierzawy z
dnia 1 stycznia 2016 r. z jednoczesnym wezwaniem do zaplaty kwoty 2.214 zt wraz z odsetkami. W tresci pisma powod
wskazal na zaleglo$ci pozwanej spo6lki z platnosciami za okresy: IT 2017 r., XII 2017 r. oraz I 2018 r. Pismo z dnia 17
stycznia 2018 r. pozwana otrzymala w dniu 22 stycznia 2018 r.

(dow 6d: wypowiedzenie umowy najmu- k. 66, 67, 70, 71, 74, 75, 78, 79, wypowiedzenie umowy dzierzawy wraz z
wezwaniem do zaplaty- k. 82, 134, potwierdzenie nadania przesylki- k. 68-69, 72, 73, 76, 77, 80, 81, 83-84)

S ad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentow zlozonych do akt sprawy. Jednoczes$nie odnoszac sie do
podniesionej przez strone pozwang kwestii uwzglednienia z uwagi na zasady wspoélzycia spolecznego tresci aneksow
do umowy najmu, podpisanych przez strone pozwang bez zachowania nalezytej formy, Sad nie znalazl podstaw do
przychylenia sie do powyzszego. Niezachowanie przewidzianej przez przepisy prawa formy powoduje bezskutecznoéc
czynno$ci prawnej. Jednocze$nie podkre§lenia w tym miejscu wymaga fakt, ze pozwani nie kwestionowali faktu
nieuregulowania czynszu wzgledem spdlki powodowej, zatem ustalenia w zakresie wysoko$ci naleznego czynszu nie
stanowig kwestii rozstrzygajacej w przedmiotowej sprawie.

Za niezasadne Sad uznal takze podnoszony przez strone pozwang zarzut nieczytelnoéci dokumentéw wykazujacych
prawidlowe i skuteczne wezwanie do zaplaty i wypowiedzenie uméw najmu i dzierzawy skierowanych do strony
pozwanej. W ocenie orzekajgcego przedstawione przez powoda dokumenty w sposéb nie budzacy watpliwosci Sadu
wskazujg na daty dokonanych czynnosci prawnych, a co za tym idzie stanowia o ich skuteczno$ci.

W tresci §7 ust. 3 umoé6w najmu z dnia 1 pazdziernika 2008 r. i z dnia 1 listopada 2011 r. strony ustalily, ze
dla sporéw wyniklych z postanowien niniejszych uméw wlasciwy jest sad powszechny ze wzgledu na siedzibe



najemcy, po wyczerpaniu postepowania mediacyjnego. Podnoszony przez strone pozwana zarzut dotyczacy
koniecznoSci przeprowadzenia w pierwszej kolejnoSci postepowania przed sadem polubownym, takze nie zastuguje
na uwzglednienie. Nalezy bowiem zaznaczy¢, iz strony uméw uregulowaly kwestie wlasciwego do rozwigzania
sporow sadu powszechnego, po wyczerpaniu postepowania mediacyjnego, ustalenia stron nie dotycza zapisu na sad
polubowny. Strony w trakcie toczacego sie procesu podjely prébe polubownego rozwigzania sporu, wyrazajac zgode
na uczestnictwo w postepowaniu mediacyjnym, co jednak nie przyniosto pozytywnego rezultatu.

Zgodnie z art. 222 § 1 ke wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzeczg, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Art. 672 ke, jezeli najemca dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnoéci,
wynajmujacy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminéw wypowiedzenia. Zgodnie z trescig art. 694 ke
przewidziana w art. 672 ke mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy najmu znajduje zastosowanie do umowy dzierzawy.

Zgodnie z przepisem art. 669 kc najemca obowigzany jest uiszczac czynsz w terminie umoéwionym. W przedmiotowej
sprawie pozwane spotki, pomimo wyrazZnie wynikajacego z umowy najmu obowiazku uiszczania czynszu, z obowiazku
tego sie nie wywigzywaly i w zwigzku z tym o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy zlozone im przez powddke uznaé
nalezy za wigzace.

Strony zgodnie przyznaly zawarcie uméw najmu i dzierzawy lokali nieruchomosci przy ul. (...) w T.. Pozwane nie
kwestionowaly takze faktu, iz czynsz nie byl regulowany przez okres co najmniej trzech pelnych okreséw platnosci.

Sad nie powzial watpliwo$ci w zakresie wla$ciwego i skutecznego doreczenia pozwanym wezwania do uregulowania
zaleglo$ci czynszowych oraz wypowiedzenia uméw najmu i dzierzawy lokali przedmiotowej nieruchomosci.

W Swietle ustalonego stanu faktycznego Sad zwazyl, ze zgdanie pozwu zastugiwalo na uwzglednienie, powod
dokonal wypowiedzenia uméw najmu i dzierzawy wzgledem obu pozwanych z zachowaniem terminéw wskazanych w
umowach najmu z dnia 1 pazdziernika 2008 r. i umowie dzierzawy z dnia 1 listopada 2016 r.

Strona pozwana nie kwestionowala powstania zwloki w zaplacie czynszu i oplat za co najmniej trzy pelne okresy
platnoéci.

W niniejszej sprawie powod wykazal, iz pozwana Wydawnictwo (...) Sp. z 0.0. z siedziba w T. w okresie od od VI 2017
r. do VI 2018 r. nie uiszczala czynszu najmu wynikajacego z umowy najmu z dnia 1 pazdziernika 2008 r.

W stosunku do I. (...) Sp. z 0.0. powdd wykazal zaleganie przez pozwang spolke z platnoSciami za okresy: II 2017 r.,
XII 2017 r. oraz I 2018 r. wynikajacych z treSci zawartej umowy dzierzawy z dnia 1 stycznia 2016 .

Wezwanie do zaplaty zostalo odebrane przez najemcow, w zakre§lonym terminie najemcy nie wykonali nalozonego
na nich zobowigzania, co uprawnialo powoda do dokonania wypowiedzenia przedmiotowych uméw. Wypowiedzenie
umow nastgpilo na podstawie pism z dnia 29 czerwca 2018 r. (umowy najmu) oraz z dnia 17 stycznia 2018 r. (umowy
dzierzawy), ktore precyzyjnie wskazywaly przyczyne dokonywanego wypowiedzenia. Pismo o wypowiedzeniu umowy
najmu zostalo odebrane przez strone pozwana w dniu 16 lipca 2018 r., za$ pismo dotyczace wypowiedzenia umowy
dzierzawy pozwanej spolce doreczono w dniu 17 stycznia 2018 r.

Bioragc pod uwage powyzsze nalezalo uzna¢, ze powdd dochowal wszelkich wymaganych prawem wymogow
wypowiedzenia umoéw, a pozwane utracily prawo do zajmowanych lokali nieruchomosci przy ul. (...) w T..

Uwzgledniajac caloksztalt poczynionych rozwazan, na podstawie wyzej powolanych przepiséw prawa, Sad orzek} jak
w punkcie I. i II. sentencji wyroku.

O kosztach postepowania Sad orzekt w punkcie III. i IV. wyroku na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. Strona przegrywajaca
sprawe obowigzana jest ponie$¢ koszty procesu. Poniewaz niniejszy spor przegraly w calosci pozwane spoétki, Sad



zasadzil od nich na rzecz powddki koszty procesu w wysokoéci po 384,50 zl. Na koszty te ztozyly sie: oplata sadowa
od pozwu w kwocie 200 zl, koszty zastepstwa procesowego w kwocie 240 zl (ustalone na podstawie § 7 pkt. 1
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnos$ci radcow
prawnych) oraz oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 zt. Obowiazek zwrotu oplaty od pozwu oraz oplaty
skarbowej od pelnomocnictwa, Sad rozdzielil po polowie pomiedzy pozwane spotki.



